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ZvysSovani najemného
ma sva pravidla

Bydleni v ndjmu zlstévé pro mnohé lep-
$i variantou, neZ koupé viastni nemovitosti.
Neéktefi ndjemnici pfedpoklddaiji dlouhodo-
bé uzivani vybrané nemovitosti. Co kdyz
se ale nastéhuji za uréitych podminek
a majitel brzy pfijde se zvySenim ndjmu?

Vice ¢téte na str. 6

Vyhody i strasti
dvougeneracniho
bydleni

Pokud se mlady pdr rozhodne pro
spole¢né bydleni, vétsinou voli prondjem
a pozdéji koupi vlastni nemovitosti. Ackoliv
trend doby i nizké drokové sazby Idkaji
k investici do vlastniho bydleni, nékfefi
stdle voli moznost dvougeneraéniho byd-
lenf. SouZiti s rodici nent jisté pro kazdého
a nese sebou mnohd dskali. Samotnd
mySlenka dvougeneraéniho bydleni neni
ve své podstaté vibec $patnd a mnohdy
mUZe pfinést rodi¢lm i mladsi generaci
mnoho vyhod. Vice ¢téte na str. 7

Vyplati se koupé domu
pFed rekonstrukci?

Bydleni mimo ruch velkomésta Idkd ¢im
ddl vice lidi. BohuZel prostfedky mladych
pdrl jsou Casto dost omezené, a proto hle-
daiji zplsoby jak usetfit. Vyhodnéjsi cenou
jsou zajimavé starsi domy pred rekon-
strukei. Nékdy se koupé staré nemovitosti
vyplafi, jindy je fo zbyte€né vynalozend
prdce a finance. Na co si ddt pozor, aby se
koupé domu pred rekonstrukci skute¢né
vyplatila? Vice ¢téte na str. 6



realitni magazin pro ndro¢né reoli’ryéechy ﬁ

EDITORIAL

/7 7 ‘ :
|—| Y P O_l_ E KY B E Z ST A R O ST‘ * Eleanor Roosevelt: ,,Budoucnost patfi tém, |
- kdo véFi svym krasnym sntim.“

VGZené dédmy, vdzeni pdnové,
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Hypotecni boom

nekonci. Dosahnou RELE

MeEsjca

sazby v roce 2016
rekordniho minima?

Banky fenomendlné oslavily 20leté vyro&i na €eském trhu. Uspé&3ny rok 2015 s re-

kordné nizkymi sazbami a nebyvale silnou poptavkou brzy vystfida rok 2016. Zlistanou
urokové sazby dole a pretrva zajem o vlastni bydleni? A jakym smérem se bude ubirat

aktivita bank v roce 20167

rlmérnd Urokovd sazba hypotecnich Gvérd
klesd 6 let v fadé. Obrat nastal na sklonku
roku 2008, kdy Ceskd ndrodni banka zare-
agovala na celosvétovou ekonomickou krizi
uvolnénim ménové politiky a snizenim zdkladnich
Grokovych sazeb. Pfenesené pak zadaly zleviovat
i véry pro kone¢né spoffebitele, hypotéky nevyjimaje.
Z pdvodnich 5,6 procent propadia prdmérnd Grokovd
sazba béhem 6 let na méné neZ polovinu a dosdhla
dalsiho historického minima.

Hypotéky letos slavi 20 let na eském trhu. Z pred-
choziho grafu je patrnd stabilizace odvétvi a s vyjim-
kou 4letého obdobi mezi roky 2005 a 2009 i trend
sefrvalého sniZzovdni sazeb. V letodnim roce dosdhly
sazby hypoték historického minima na celoroénim pri-
méru 2,2 %. V praxi véak bylo a stdle je mozné ziskat
hypotéku se sazbou hluboko pod 2 procenty, zdleZi
pouze na parametrech Zadatele o hypotéku, vhodném
vybéru a édstecné i vyjedndvacich schopnostech
klienta nebo povéfeného hypoteéniho makléte.

Vyhled do néasledujiciho roku

Hypotecni boom nekondi. Banky za sebou maji
Uspésny rok 2015 a velmi nadéjné vypadd i rok
nadchdzejici. Navic pldny managementu jednotlivych
bank pro letosni rok budou diky perfekinim vysledkim
jesté ambicioznéjsi a banky budou premysiet jak
klienty zaujmout af uz produktovou inovaci nebo ceno-
tvorbou. Mdme se na co tésit. Prvni novinky a mozné
snizovdni drokovych sazeb oéekdvdme na prelomu
letosniho roku.

Indexové o&ekdvdme v roce 2016 ukonceni trendu
poklesu sazeb. V prvni poloving roku se klonime ke
scéndri, ktery poCitd s oscilaci prdmeérnych nabidko-
vych sazeb okolo dosazenych minim (2,10 %). Pokud
sazby porostou, nebude to s ohledem na vyjédrent
CNB pravdépodobné dfive nez v roce 2017. Vzhledem
ktfomu, Ze v lofiském roce sazby jesté klesaly — indexy
vstupovaly do roku 2015 na hodnoté 2,35 % - oéekd-
vdme, Ze roéni primeér bude za rok cely rok 2016 jesté

zhruba o 2 desetiny procentniho bodu nizsi a dojde fim
k dal$imu prolomeni dosavadniho minima.

Banky budou vice prosazovat
dlouhé fixace

Co se tyce jednotlivych typd fixaci. V roce 2016
ocekdvdme prevazuiici zGjem o Gvéry s bletou fixact
Urokové sazby. Trend dlouhych fixaci nad 5 let mirné
ochladl se skokovym ndristem nabidkovych sazeb.
Rozdil mezi nabidkovou sazbou hypotéky s bletou
a 10lefou fixaci se na zaédtku letoSniho Iéta vrdtil na
vice nez procentni bod, jak naznaduije ndsleduijici graf.

Predstava zaijisténi stdvajici extrémné nizké sazby
tfeba i na polovinu doby splatnosti hypotéky je u klientd
stdle IGkavd, hlavni bariéra nyni vSak spocivd v omeze-
né moznosti mimorddného splacenf Gvéru v mezidobf
fixace. Ale i fo se mze v pri§tim roce zménit. Pro banky
jsou hypotéky s dlouhou fixaci efektivnim ndstrojem,
jak s klientem navézat vztah. Proto si myslime, Ze

v piistim roce posili trend pfiblizovéni pfedstav obou
sfran - klienfa a bank.

Letodni rok byla nabidka dlouhych fixaci ¢dstecné
ovlivnéna nejistotou v podobé nové evropské regulace,
kterd mohla prinést zésadni zmény v podminkdch
pred&asného splaceni Gvéru. Banky dle naseho
ndzoru s dlouhymi fixacemi zdmérné trochu brzdily,
ale vroce 2016, kdy Zddny z extrémnich scéndili
nehrozi” se budou snaZit stdvajici sifuace rekordné
levnych penéz vyuZit a Klienty si ziskat na co nejdelsi
dobu. Hypotéky s 5letou a delsi fixaci jsou totiz pro
banky vyhodné nejen z pohledu vynosnosti, ale [épe
vychdzeji i z pohledu rizikovosti nespldceni vyplyvajici
nevyhnutelného budouciho ndrlistu sazeb. Klienti,
ktefi méli ted hypotéku ,na krev” a fixace jim skonéi
v obdobi iz navySenych sazeb, budou mit ve vétsi mife
problém se spldcenim. V pfipadé dlouhych fixact, kdy
klienfi jiz budou v obdobi vy3Sich sazeb delsi dobu Zif, je
Vetsi Sance se na zménu lépe finanéné pipravit. Nardst
sazeb oGekdvdme nejdfive v roce 2017. » Lubos Svacina

Vyvoj primérné urokové sazby hypoték v CR
(1995 - 2015)
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V leto$nim roce dosdhly sazby hypoték historického minima na celorocnim praméru 2,2 %. V praxi vsak bylo a stdle je
mozné ziskat hypotéku se sazbou hluboko pod 2 procenty. Foto redakce
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Zvysovani najemneho ma sva pravidla

ZvySovani nadjimu ma danad sva pravidla. Pokud ve smlouvé neni nic ohledné zvySovani ngjemného dano, ma pronajima-
tel samoziejmé pravo jej navrhnout a ndjemce je povinen za urcitych okolnosti zvySeni pfijmout. Foto redakce

Bydleni v ndjmu zUlstdva pro mnohé
lepsi variantou, neZ koupé vlastni
nemovitosti. Néktefi ndjemnici pred-
pokladaji dlouhodobé uzZivani vybrané
nemovitosti. Co kdyZ se ale nastéhuji za
urcitych podminek a majitel brzy prijde
se zvySenim najmu? Neni potfeba, aby
ndjemce respektoval vSechny poZadav-
ky majitele. ZvySovani ndjmu ma dand
sva pravidla.

NAJEMNE

éma zvySovdni ndjemného by mél ngjemce
fesit jiz pri podpisu smlouvy. Prévé do ndjemni
smlouvy Ize pfidat fzv. inflaéni dolozku nebo
jiné ujedndni, které predem stanovi zvySovani
ceny ndjemného. Zpravidla se uvddi, Ze ke zméndm

m(ize dochdzet jednou do roka. Pokud pfi podpisu
smlouvy obé strany tuto problematiku nefesi, mize
pozdéji dojit k jednostrannému navyseni.

Pokud ve smlouvé neni nic ohledné zvySovani
ndjemného ddno, md pronajimatel samoziejmé
prdvo jej navrhnout a ndjemce je povinen za
uréitych okolnosti zvySeni pfijmout. Ndvrh musi byt
v souladu se zékonem. Novy obéansky zékonik
stanovuje kritéria, za jakych okolnosti mlize majitel
pozadovat vy$si ndjemné. ,Neujednaji-li si strany
zvySovdni ndjemného nebo nevylou¢iHi zvySovani
ndjemného vyslovné, mliZe pronajimatel v pisemné
formé navrhnout ndjemci zvySeni ndjemného az do
vy$e srovnatelného ndjemného obvyklého v daném
misté, pokud navrzené zvySeni spolu s tim, k némuz
jiz doSlo v poslednich tfech letech, nebude vy$Si nez
dvacet procent. K ndvrhu u¢inénému dfive nez po
uplynuti dvandcti mésic(, v nichz ndjemné nebylo

zvySeno, nebo kfery neobsahuje vysi ndjemné-

ho a nedoklddd spinéni podminek podle tohoto
ustanoveni, se nepfihlizi,” je ddno v § 2249 nového
ob&anského zdkoniku.

Pokud ndjemce nebude na névrh pronajimatele
reagovat, mliZe poZadovat majitel soudni rozhodnuti.
To se fidi uvedenym zdkonem a obvykle stanovi zvy-
$enf ndjemného na cenu obvyklou pro danou lokalitu.
Ndjemné obvyklé v daném misté stanovuje nafizeni
vlddy ¢&. 453/2013 Sb. Pfi soudnim sporu je vétSinou
pfizvdn znalec, ktery posuzuje, jaké je vhodnd vyse
ndjmu pro dany byt.

Ackoliv prdvo maiiteli dovoluje v urcité mife né-
jemné zvySovat, soudni spory mohou silné poskodit
vztahy obou stran. Proto pfi sepisovéni ndjemni
smlouvy plati, Ze &im vice pravidel je uvedeno, tim
snazsi je komunikace v budoucnu.

» Lenka Dolezalovd
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Vyhody i strasti dvougeneracniho bydleni

BYDLEN/

okud se mlady pdr rozhodne pro spole¢né

bydlent, vétsinou volf prondjem a pozdéji

koupi vlastni nemovitosti. A¢koliv frend

doby i nizké Urokové sazby Idkaji k investici
do vlastniho bydleni, néktefi stdle voli moZnost
dvougeneraéniho bydleni. Souziti s rodiéi neni jisté
pro kazdého a nese sebou mnohd Gskali. Samotnd
myslenka dvougeneraéniho bydleni neni ve své pod-
staté viibec $patnd a mnohdy mUZe pfinést rodi¢dm
i mladsi generaci mnoho vyhod.

Zdkladem pro Gvahy, zda je pro pdr dvougeneraéni
bydleni vhodné, jsou urcité dobré vztahy. Pokud maji
rodice s d&tmi byt jen malé spory, dd se v budoucnu
pocitat, Ze spoleéné souZiti nebude to pravé. Prestoze
néktefi nad idedInimi vztahy nepochybuyji, je potfeba
pfi feSeni spolecného bydleni vytyéit hranice. Zejmé-
na pokud jde o sdileni spoleéné domdcnosti. Potomci
by se méli dopredu ptdt, zda bude rodi¢tim vadit,
pokud si budou zvét ndvstévy. Pofizeni domdciho
mazli¢ka také neni rozhodnuti jen jednoho pdru.
Bydlenim s rodic¢i samoziejmé pfichdzi potomek
o urcity dil svobody. Tu ale m{ize kompenzovat lepsi
finanéni situace celé rodiny. Idedini variantou je
samoziejmé feSeni dvougeneraéniho domu tak, aby
mél mlady pdr k dispozici samostatny vehod, kuchyn
a socidinf zafizeni. V takovém pfipadé je souZiti pro
obé strany mnohem snazsi. Vytyéené hranice jsou
hmatatelné a pfi froSe respektu se stdvaji rodice
spie vitanymi sousedy. Zejména pokud mlady pdr

Stale néco nového

& 2

Samotnd myslenka dvougeneracniho bydleni neni ve své podstaté vibec Spat-
nd a mnohdy maZze prinést rodicim i mladsi generaci mnoho vyhod. Foto redakce

zaklgdd rodinu, pomoc babicky a dédecka se vzdy
hodi. Na druhou stranu s praci na zahrddce pomiize rodinu. Samostatnost je frendem obecné a mnohdy
miladsi generace. Pro fungujici vztahy je samozrej- jednodussim FeSenim, neZ se snazit budovat fungu-
mosti oboustrannd aktivita. Poté je finanéni prilepSeni  jici vztahy. SouZiti rodich a détf vSak bylo dlouhou

pouze jednim z ddvod( k rozhodnuti sdilet jeden dobu béZnou praxi a pes vSechny strasti pfindselo
dlim. MoZnosti souc¢asné doby prindsi mladym lidem  mnoho vyhod pro obé strany.

spoustu variant, jak zafidit bydleni pro sebe a svou

» Lenka Dolezalovd

~

Noveé zaloZzené RK maji 1. mésic ZDARMA s veskerou podporou!

Chapeme, Ze toho mate na startu hodné, nejen v oblasti nakladl. Vyuzijte proto
osvédcené monitorovani soukromé inzerce zcela ZDARMA!

e Stadi zavolat na 734 404 362 a uvést heslo ,STAROSTI FURA”
e a my Vam radi se v§im pomUzeme!

Co od nas muzZete ocekavat?

« rychlé zaskoleni po telefonu

e podrobné osobni skoleni ve Vasi kancelafi
e nové funkce ve vyhledavani

e pridani 8 novych regionalnich zdrojd

‘\

Unikatni skoleni makléru

o dokazete vytéZit z monitoringu

maximum pred prvnim kontaktem
e 2014: proskoleno 643 maklérd
e reference na nasem Facebooku

Zkuste EXKLUZIVNE nasi novou sluzbu a oslovte klienty, kteri vlastni nemovitost
ve Vasem regionu, ale ziji v jiném!

NejspisSe ji budou chtit pronajmout ¢i vyhodné prodat!
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Jak pokryt kupni cenu nové nemovitosti
prodejem soucasného bydleni?

Pokud si zajemce o nové bydleni chysta pofidit svou prvni
nemovitost a doposud bydlel v najmu, je pro néj bézny zpu-
sob Uhrady kupni ceny Gvérem. Stéhuiji se ale také majitelé
vlastni nemovitosti. Nékdy méni napf. soucasny byt za
mensi za Ucelem Uspory nakladu a jindy shani vétsi bydleni
s vizi zaloZeni rodiny. Divod( mize byt mnoho. VétSinou je
pro né zbytecné financovani nové nemovitosti Uvérem, kdyZ
mohou ziskat penize z prodeje soucasné obyvajiciho bytu

Ci domu. Jaké zasady dodrZovat, kdyZ chce zajemce o nové
bydleni plynule navazat prodej staré nemovitosti na koupi té
nové?

Nadseni z koupé nového bydleni vétSinou soustfedi majitelovu pozornost
predevsim na poptdvku nové nemovitosti. Ten by mél mit ale na paméti, Ze pokud
se nadchne pro néjaky byt, tak proddvajici po ném bude chtit sloZeni rezervacniho
poplatku. VV takovou chvili by mél mit uz podepsanou smiouvu o smiouvé budouci
na prodej svého souc¢asného bytu. Pokud bude viastnik prodévat svou nemo-
vitost pod tlakem rychlého stéhovdni, mlze toho vyuZt kupujici pfi smiouvéni
o cené. Nékdy neni ani smlouva zérukou dokonéeného obchodu. Pokud zéjemce

0 nové bydlent iz sloZil rezervaci a prodej jeho nemovitosti se neuskuteéni, prijde
o rezervacni poplatek. Obranou v tomto piipadé mize byt rozvazovaci podminka
uvedend ve smlouvé, kterd zdjemce o byt zprosti zdvazku, pokud je nucen ne
viastnim zavinénim usfoupit od koupé. MoZnosti je také ve smiouve o smlouve
budouci s kupujicim uvést pokutu ve vysi rezervaéniho poplatku, kfery prodejce
slozil za novou nemovitost.

vyfizovdni Gvéru. Z tohoto dlvodu by mél viastnik spolupracovat se zkusenym
realitnim makléfem, kfery mu nabidne i sluzby prévnika. Je potieba ve smlouvdch
vhodné formulovat IhGity, pokuty a hiavné sledovat cely priibéh jejich dodrZeni.
Ndvaznost ndkupu nové nemovitosti na prodej staré ddvd majiteli moznost
nezadluZovat se. Za z4dnych okolnosti by nemél podlehnout vyraznym slevdm
na proddvanou nemovitost. Aktudini situace na realitnim frhu je dobrd a pfi tro$e
trpélivosti, neni treba nabizet realitu pod cenou. Z ndrok( na nové bydleni by

téZ nemél slevovat. VV pfipadé, Ze md viastnik jiz kupce na svdij byt, mdze vyuZzit

i krdtkodobého prondjmu, nez najde novy byt dle svych predstav. Dvé stéhovdni

v krdtké dobé jsou ale opravdu néroénou zdlezitosti. Idedin je svéfit se se svymi
predstavami o prodeji sfarého bydleni a koupi nového svému realitnimu makléfi,
ktery md jiz s témito pripady zkuSenosti. » Lenka DoleZalovd

Vyplati se koupé domu pred rekonstrukci?

Bydleni mimo ruch velkomésta Idkd éim ddl vice lidi. BohuZzel prostiedky
napfiklad mladych pdrd jsou asto dost omezené, a profo hledaji zplisoby
jak usetfit. Vyhodngjsi cenou jsou zajimavé starsi domy pred rekonstrukci.
Nékdy se koupé staré nemovitosti vyplati, jindy je to zbyte¢né vynaloZend prdce
afinance. Na co si ddt pozor, aby se koupé domu pied rekonstrukci skute¢né
vyplatila?

Nemovitost pred rekonstrukci je vhodnd pro dva tipy kupuijicich. Jednim je
zdjemce o levngjsi bydleni, kfery chce finance do Gprav domu vkiddat postup-
né, dle svych moznosti. Druhym nejcastéjsim dlivodem, pro¢ kupujici poptdvaji
dlim pred rekonstrukci, je moznost Gprav dle svych predstav. VV obou variantéch
je poffeba pfi koupi takové reality dbdt opatrnosti, aby skuteéné spinila néroky
nového majitele.

Nizs8i cena mGze byt samozigjmé i ukazatelem, ze na nemovitosti neni vse
zcela bez zdvad. V pfipadé koupé domu pred rekonstrukci se samoziejmé
s malymi sfavebnimi Gpravami poéitd, ale je vzdy potfeba predem zjistif, jak
velky rozsah oprav stavba vyzaduije a jestli je i po té cena adekvdtni. Napfiklad
pokud novy majitel bude muset vymeénit celou stfechu, udélat nové rozvody
a zbavit se vihkosti v domé, tak je jasné, Ze vydaje a starosti s prestavbou
budou velké. ZGjemce se nem(iZze spoléhat, Ze mu proddvajici bude vSechny

nedostatky svého domu sdélovat a mél by si na prohlidku nemovitosti pfizvat
specialistu, ktery posoudi technicky stav budovy. Pak je na zvézenf zdjemce,
zda neni pohodIngjsi koupit zachovalejs diim. Nékdy je fo i finanéné vyhodnéjst
varianta. ProtoZe diim s vihkymi zdmi ¢i déravou stfechou vétsinou nenf oby-
vatelny, fudiz novy maijitel musi ddle setrvévat na své plivodni adrese a opravy
v domé nemUize délat pfi samotném obyvdni. Tim si pak blokuje mozny prodej
nemovitosti, v které doposud bydli nebo penize, které vydd za ndjem.

Investory, ktefi chtéji zrekonstruovat starsi nemovitost a nefesi pritom nut-
nost Uspory penéz, Iakd predevsim lokalita. Prévé staré nemovitosti maiji ¢asto
své kouzlo kvl umisténi. Centrum obce nebo naopak samota, kde prilehlé
pozemky nejsou stavebni a v dohlednu nebudou, to jsou mista, kterd se pro
novostavbu téZko hledaji. Takovd koupé a prestavba domu na lukrafivni adrese
byva zpravidia ndkladnéjsi, nez koupé novostavby v méné Zédané lokalité.

Koupé domu pred rekonstrukei se mze finanéné vyplatit, ale také nemusi.
Vzdy zdleZi na rozsahu prdce a také zda ji bude provadét stavebni firma,
nebo viastnik svépomoci. Svou préci majitel nepocitd, ale i to by mél pfi roz-
hodovdni zohlednit. Prvni nadSeni m{ze rychle vyprchat a nekonecné prdce
na starsim domé pak vedou k ofdzce, zda by se pfeci jen nevyplatila radsji
novostavba. » Lenka Dolezalovd

Je lepsi druZstevni bydleni, nebo byt v osobnim vlastnictvi?

VétSina zdjemcl o nové bydleni se chce stdt

trend potvrzuiji i majitelé druzstevnich bytd, ktefi se
¢asto snazi o prevod do osobniho viastnictvi, aby
podpofili prodej. Kupni cena tim stoupne a pocet

realitnim frhu stdle své misto?

Osobni vlastnictvi bytu je pro velkou ¢dst zGjem-
cil 0 nemovifost jasnou volbou. Presto patfi Ceska
Republika mezi evropské stdty s nejvétsim podilem v osobnim viastnicivi.
druzstevnich byt(i. Nékteii developefi dokonce
spoléhaji na zdjem o druZstevni bydleni a vytvai
nové projekty. Poptdvka je zejména z fad zdjemc,

kteii nedosdhnou na hypoteéni Gvér u bank.
primym majitelem nové, ¢i starsi nemovitosti. Tenfo  Kupuijici také nemusf podévat dariové pfizndni
a platit dan z nemovitosti. Nejednd se totiz o prodej  zpravidla o diim i samotny byt dobre stard. Pokud
nemovifosti, ale pouze prevod podilu druzstva.
Koupé druzsfevniho bytu mdze byt Sanci, jak si
zdjemcl o nemovitost se také zvysi. Presto se stavi  pofidit byt bez dluhl. Bydleni maiitel druzstevniho
nové druzstevni byty. Pro¢ md druzstevni bydlenina  podilu spldci postupné a ve chvili, kdy jej piné
uhradi, miiZe zazddat o prevod bytu do osobniho
viastnictvi. Po urcité dobé mdze tedy znovu zvdzit
ofdizku, zda je vyhodnéjsi bydleni druzstevni, nebo

Druzstevni byt mize byt i vyhodnou formou
investice. Obecné je koupé nemovitosti investic,
kferd muze své majitele bezpecné zajistit na Stai.

V pfipadé prondjmu druzstevniho bytu zvySuif
vynos z ndjmu lepsi ceny za sluzby. Druzstvo se

kupuije investor byt k ndslednému prodeji, tak

bude jednodussi varianfou nemovitost v osobnim
vlastnictvi. V pfipadé druzstevniho bytu se nejednd
0 prodej, ale o prevod druzstevniho viastnictvi a slo-
0 nemovitost chce byt jejim viastnikem a spiSe
samostatnou jednotkou, nez lenem druzstva

s podilem. Néktefi ale nedoséhnou na Gveér, ktery by
pokryl kupni cenu jejich vysnéného bydlent. Prave
pro takové lidi vyrlstaiji predevsim na okraji velkych
mést nové druzstevni byty. » Lenka Dolezalovd
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Poptavka po Uvérech

na bydleni vyrazi dech.

Banky a sporitelny
letos rozpuijcuiji
240 miliard

Banky v Fijnu poskytnuly hypotéky
za 16 miliard korun. Oproti lofisku
prdmérnad puljc¢end ¢astka vzrostla
o vice neZ 200 000 K¢. Trh hy-
poték sméruje k novému rekordu.
Celkovy objem letos sjednanych
hypoték bude atakovat 200 mili-
ardovou hranici. Dafi se i staveb-
nim spofitelnam, jejichz produkce
roste meziroc¢né o 19 procent.
Banky, které poskytujf své obchodni vysled-
ky portdlu hypoindex.cz poskytly béhem lefos-
niho fijna 8519 hypotecnich Gvérdi v celkovém
objemu 15,901 miliardy korun. Oprofi pfedcho-
zimu meésici nepatrné klesl podil hypoték na
vystavbu, kferé se v fijnu podilely na celkovém
objemu 17 procenty. 63 % predstavovaly
hypotéky na koupi nemovitosti a zbyvajicich
20 % tvoi ostatni Gcely. Oproti zari pocet
0 objem sjednanych hypoték nepatrné klesl,
ale oprofi lorisku je celkova suma o vice nez 3
miliardy vétsi a banky piekonaly i dosavadni
finové maximum z roku 2013. Tehdy hodnota
poskymutych hypoték Ginila 14,1 mid. K¢.
V souctu od zaédtku roku jiz suma sjednanych
hypoték &ini 155,6 mid. K&. Oproti pfedchozim
letGim vidime ve vysledcich prudky ndrdst pri-
mérmé pljcené cdstky. Zatimeo loni v fijnu si
lidé v primeéru pdjcili 1,66 milionu K&, letos to
bylo 0 200 000 K¢ vice. Primémd vysSe Gvéru
jiz vystoupala na 1,87 milionu Ké. Pricinu riistu
tohoto ukazatele vidime v rosfoucich cendch
nemovitosti, ofeviendjSim pfistupu bank, kdy
Klienti diky nizkym sazbdm jednak dosdhnou

i Guéry s vySSim LTV.

Prlimérnd Urokovd sazba sjednanych
hypoték stagnuje. Ukazatel Fincentrum
Hypoindex mezimésicné vzrosti jen o 3 tisiciny
procentniho bodu a po zaokrouhleni jeho ak-
fudIni hodnota €ini 2,12 %. izhledem k vysoké
korelaci s nasimi indexy nabidkovych sazeb
ocekdavame mirny pokles. Primérnd nabidko-
va sazba fotiz dosdhla nového historického
minima a tyfo hypotéky se budou v prosinci
teprve podepisovat a ndsledné se projevi také
v datech Fincentrum Hypoindexu. Co se fyce
nabidkovych sazeb, tak neni vylouceno, Ze
nékteré banky budou chtit akcelerovat ledno-
vou poptdvku a piijdou v prosinci s cenovym
zvwyhodnénim, coz by mohlo Grokové indexy
nabidkovych sazeb nasmérovat dold. V delSim
horizontu vSak stdle pocitdme spiSe se stagna-
cisazeb. Lubos Svacina

HYPOTEKY

Nejvétsi zajem

realitni magazin pro ndrocné

je o hypotéky s pétiletou fixaci

Lidé si chtéji udrzet nizké sazby co
nejdéle. Drtivou vétsinu sjednanych hy-
poték nyni tvoFi Uvéry s pevnou Uroko-
vou sazbou, pficemz nejoblibenéjsi jsou
uvéry s pétiletou fixaci. Stale mensi je
zajem o uvéry s jednoletou fixaci nebo
plovouci sazbou.

Podle dat spole¢nosti Golem finance, kterd se
specializuje na hypotéky a Gvéry ze stavebniho
sporeni, mezi lidmi jednoznaéné previddd zdjem
0 hypotéky s pevnou (fixovanou) Grokovou sazbou.
Obliba fixnich sazeb souvisi s rekordné nizkou drovni
Grokovych sazeb, které se nyni pohybuiji okolo 2
procent a klienti si chtéji tyto sazby zachovat na co
nejdelSi dobu. V praxi nejvétsi podil maji hypotéky
s fixaci na 5 let. Tzv. pétileté fixace nyni tvoff témér 70
% vSech sjednanych hypoték, druhou nejoblibenégjsi
variantou klienti Golem finance jsou ffileté fixace,
které se podileji 17 %. Pritom jesté pred 4 roky byl
pomér vyrazné odlisny. Klienti v roce 2011 preferovali
3 leté fixace (46 % produkce) a pétileté fixace tvofily
37 % sjednanych hypoték.

V poslednich letech vidime také rosfouci zdjem
0 hypotéky s dlouhymi fixacemi nad 5 let. Nar(ist
poptdvky po dlouhych fixacich roste pfedevsim diky
rekordné nizkym Grokovym sazbdm, které si klienti
chtéji zafixovat na co nejdelsi dobu. Z naseho pohle-
du je to zcela raciondini pfistup, nicméné klient musi

pocitat s omezenymi moznostmi rychlejsiho ¢i GpIné-
ho splaceni pfed uplynutim doby fixace. Pfedéasné
splaceni fotiz banky zpoplaffiuji vysokym poplatkem,
ktery tuto operaci prakticky znemoZzriuje.

Trend rostouci obliby del$ich nez 5letych fixact
zbrzdilo relativné prudké zvySeni ceny ,dlouhych
penéz” na mezibankovnim trhu, kde sazba u 10le-
tého swapu vzrostia z dubnovych minim okolo 0,5
% béhem jediného mésice na vice nez trojndsobek.
Nyni jiz dochdzi k postupné korekei, takze poptdvka
vyrazné nezamrzla a v oblibé z{stdvaji predevsim 7
a 8 leté fixace, kferé jsou i soucdsti akénich nabidek.

Stdle mensi zdjem je o hypotéky s jednoletou fixaci
a podil v Fddu nizkych jednotek procent maiji i hypo-
téky s plovouci sazbou. Dvod je celkem prozaicky.

V obdobi, kdy jsou sazby na minimu, a éekd se spise
jejich ndrGst, nejsou hypotéky s plovouci sazbou pfili§
IGkavou alternativou. Tim spiS, Ze nabidkové sazby se
ve vétsing piipadd pili$ nelisi od hypoték se sazbou
fixovanou. Stévajici situace rekordné nizkych droko-
vych sazeb nahrdvd hypotékém s delsimi fixacemi.

U progresivnéjsich klientd je vSak mozné pracovat

i's variabilni sazbou a ndslednym pfechodem na fixni
sazbu ve chvili, kdy zaénou sazby rdst. V drtivé vétsi-
né pfipadd véak doporucujeme klientdim sazbu a tim
i vySi mésicni spldtky fixovat. Stdvajici situaci je vSak
ffeba chdpat jako vyjimeénou a pocitat s budoucim
ristem sazeb a tedy i ndrlstem mésicni spldtky po
uplynuti doby fixace. Lubo$ Svacina

Nejvétsi podil maji hypotéky s fixaci na 5 let. Tzv. pétileté fixace nyni tvori témér
70 % vSech sjednonych hy,oofék. Foto redakce
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Sazby hypoték na novém minimu.

Dalsi pokles pribrzdila ECB

Rozdil mezi primérnou nabidkovou sazbou 100procentnich a 70procentnich hypoték se v poslednich mésicich sniZil na
pouhy 1 procentni bod. Foto redakce

Hypotéky v listopadu opét zlevnily. Navic penize, z kterych banky financuji pjcky
klientm, byly na konci mésice nejlevnéjsi v historii. Bohuzel jen na chvili. Jak se
budou vyvijet sazby hypoték v roce 20167

listopadu s Grokovymi sazbami jako obvykle

nejvice hybala Oberbank (OB). Jeji trzni podil

je v8ak minoritni, takZe tyto zmény — navic

v fédu setin procentniho bodu - nemaji na
trh ani Grokové indexy prakticky zadny vliv. Vedle
OB jsme zménu zaznamenali u UniCredit Bank,
kterd sniZila slevu za Gvérové pojisténi z 0,5 na 0,3
procenta a nejvétsi novinkou uplynulého mésice je
inovovand hypotéka od Sberbank s novou metodikou
a &astecné upravenou cenofvorbou (banka nové
nabizi hypotéky s Tletou fixaci). Nastaveni droko-
vych sazeb u dfive nabizenych fixaci s niz$im LTV
zlistalo prakticky neménné, ovsem u 100% hypoték
nabidkovéd sazba spadla z 3,69 % na 2,99 %, na
coz zareagoval index nabidkovych sazeb GOFI 100
poklesem z 3,25 % na nové rekordni minimum - 3,18
%. Ostatni banky prodluzovaly &i ukoncovaly své
podzimni akéni nabidky.

Titulni index spole¢nosti Golem Finance GOFI70,
klesl v listopadu o jednu setinu na 2,13 %, ¢imz se
posunul na nové historické minimum. Oproti lofiské-
mu roku je prdmérnd drokovd sazba 70procentnich

hypoték nizsi o 1/4 procentniho bodu (11/2015:
2,38 %). Vzhledem k dlouhotrvajicimu poklesu sazeb
jiz nejsou tyto meziroéni zmény tak velké jako v minu-
losti. OvSem pokud porovndme stévajici situaci s lis-
topadem 2010, kdy si Groky fixovaly Klienti, kterym
nyni konci pétileté fixace, jsou nyni sazby na poloviné
a novd mésicni spldtka mdze byt o tisicikoruny nizsi.

Rozdil mezi priimérnou nabidkovou sazbou
100procentnich a 70procentnich hypoték se v po-
slednich mésicich snizil na pouhy 1 procentni bod,
coZ je nejméné od konce roku 2010. Maly rozdil mezi
témito sazbami mdze byt také jednim z faktord, které
stoji za neustdle rostouci vysi Gvéru. V fijnu prdmérmd
vySe hypoteéniho Gvéru vystoupala meziroéné o bez-
mdla 210 000 K¢ na 1,87 milionu korun.

AZ do minulého tydne se situace na frhu sunula
k dal$imu sniZovdni Grokovych sazeb. Cena penéz
na mezibankovnim trhu propadia béhem listopadu

na historickd minima a na zaédtku prosince snizenf
sazeb ozndmila UniCredit Bank a GE Money Bank.
2. prosince se vSak kfivka Urokovych swapl prudce
obrdtila smérem vzhdru a vystoupala zpét na zdfijo-
vou hladinu.

Divody vysvétluje Jan Bures, hlavni ekonom Pos-
tovni spoitelny (CSOB): K obratu doslo po prekvapi-
vém rozhodnuti ECB. Ta zklamala trhy a nenavysila
objemy mésic¢niho tisku penéz — nahoru $ly sazby na
stfednim a delSim konci evropské kfivky a s tim se
svezla i kfivka Geska.

Pokud tedy banky mély na tento mésic pfichystany
cenové zmény, predpokldddme, Ze si tyto novinky
schovaji na Gvod pfistiho roku, az podle foho jak
se bude situace ddl vyvijet. My zatim stdle jesté
nevyluéujeme pokles indext GOFI pod dosazend
listopadovd minima.

.Banky zazivaiji velmi pfiznivy zaver roku, velci
hrdci téZi z extrémni poptdvky a i pres zleviiovani
penéz nemusi snizovat své drokové sazby, nebof
maji dost hypoték rozpracovanych, a fo az do konce
leto$niho roku. Do pfistiho roku vstoupime s velmi
nizkou Urovni Urokovych sazeb a je tam pfedpoklad,
v historii,” doplfiuje Libor Ostatek, feditel spolenosti
Golem finance. Lubos Svacina



Realitni a zpravodajské portdly realitycechy.cz
a realitymorava.cz pUsobi na ceském realitnim
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realityGechy @) cz realitymorava () cz

realitni a zpravodajsky server realitni a zpravodaijsky server




